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 مقدمه

ودستورالعمل 11/14/1411 مصوب ها دهیاری و ها شهرداری هزینه و پایدار درآمد قانون 2 ماده1 تبصره استناد به
وزارت کشور (عناوین عوارض و بهاء خدمات  12/11/1419مورخ  22413اجرایی مربوط به آن )موضوع بخشنامه شماره 

 وترتیبات وصول به روش جدید اعلام گردید

 تعاریف: اول خشب

 معافیت: دوم بخش

 تعرفه)عوارض(: سوم بخش

 :میباشد اجرا قابل ذیل نکات رعایت با تعرفه این

 رراتمق و ضوابط در شده قید مفاهیم و تعاریف ملاك باشد نگردیده قید مجموعه تعاریف در واژهای صورتیکه در -1

 .میباشد شهرداریها قانون و شهرداریها مالی امهن آیین و شهرسازی

 یشهردار مجوز بدون مالکین یا مالک ولی نمیباشد ساختمان پروانه صدور به مجاز شهرداری که مواردی درکلیه-2

 ورتص در و ارجاع صد ماده کمیسیون به را تخلف پرونده است مکلف شهرداری. مینمایند اقدام بنا احداث به نسبت

 گردد. وصول نیز مربوطه عوارض جریمه اخذ بر علاوه کمیسیون توسط بنا ابقاء رای صدور

 .میباشد رب گرانترین ای منطقه قیمت و معاملاتی ارزش عوارض محاسبه مبنای باشد بر چند دارای ملک صورتیکه در -9

 .است شده صادر دیگری حکم که مواردی در مگر میباشد شهرداری تعرفه این مبالغ وصول مرجع -4

در اینگونه موارد بایستی مقید به ضوابط و  شهرداری، تشخیص صورت در یا مالک تعرفه این مبالغ پرداخت مودی -5

 مقررات قانونی باشد.

 مالک صورتیکه در ولی میباشد ضروری 5 ماده کمیسیون از مجوز اخذ تراکم بر مازاد بنای احداث مجوز صدور برای -1

 رأی صورتیکه در صد، ماده کمیسیون در موضوع طرح از بعد نماید احداث بنا تراکم بر مازاد بنای شهرداری مجوز بدون

 وصول فهتعر این جداول ارقام برابر صد ماده کمیسیون جریمه بر علاوه تراکم مازاد عوارض شود، صادر ساختمان بنا ابقاء

 .گردد

 توضیحات که مواردی در مگر میباشد مساحت مترمربع هر ازای به تعرفه این در شده قید ارقام و عوارض محاسبه-1

 .باشد شده داده دیگری

 مبنای دهیاریها و ها شهرداری هزینه و پایدار درآمد قانون 2 ماده 1تبصره  دستورالعمل اجرایی 21ماده استناد به-3

 مورخ مستقیم های مالیات قانون 14 ماده موضوع معاملاتی های قیمت محلی عوارض انواع در عوارض محاسبه

 .باشد می آن های تبصره و بعدی الحاقات و  بعدی اصلاحات با  19/12/1911

 .گردد وصول شهر حریم و محدوده در شهرداری خدمات بهای و عوارض پایدار درآمد قانون 2 ماده استناد به -3
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 تعاریف: 

 شود.در این تعرفه کلمات وعبارات زیر در معانی مشروح مربوط به کار برده می

 کاربری -4

باشد که شورای عالی شهرسازی و معماری ایران می 11/9/1933گانه قید شده در مصوبه بیست هایکاربریمنظور از 

 .گردیددرج  قسمتی از مصوبه ذیل

کمیته فنی،  13/19/1933ود پیرو صورتجلسه مورخ خ 11/9/1933 تاریخ در ایران معماری و شهرسازی شورای عالی

س مورد بررسی نهایی قرار داده و پنه آنها را سرا تعیین و شهریهای کاربری مفاهیم و طرح تحقیقاتی تدقیق، تعاریف

های جامع شهرها، شهرهای از اصلاحات مربوطه تصویب نمود لذا متن پیوست برای آگاهی و استفاده در کلیه طرح

 1131شود. )بخشنامه شماره های آماده سازی مسکن مهر و ... ارسال میها و طرحهركجدید، ش

 های شهری: تعاریف کاربری1جدول شماره 

 تعریف نوع کاربری ردیف

 شود.به اراضی اختصاص یافته جهت سکونت اطلاق می مسکونی 1

2 
آموزش تحقیقات و 

 فناوری

و تکمیلی و پژوهشی بعد از دوره تحصیلات های آموزش عالی به اراضی که جهت فعالیت
 شود.شود گفته میرسمی و عمومی )تحصیلات متوسطه( اختصاص داده می

 آموزشی 9
های آموزش رسمی و عمومی تحت مدیریت وزارت به اراضی اختصاص یافته برای فعالیت

 شود.های آموزش و پرورش وکار و امور اجتماعی گفته میخانه

 انتظامیاداری و  4
به اراضی اختصاص یافته جهت استقرار وزارت خانه ها، موسسات دولتی، شرکتهای دولتی 

 شود.و موسسات و نهادهای عمومی غیر دولتی و نیروهای انتظامی و بسیج گفته می

5 

-تجاری
خدماتی)انتفاعی و 

 غیر انتفاعی(

فاعی ت انتفاعی و غیر انتهای بازرگانی و خدمابه اراضی اختصاص یافته برای انواع فعالیت
 شود.گفته می

 ورزشی 1
های مختلف از سطوح حرفه ای تا مبتدی به اراضی اختصاص یافته جهت انجام ورزش

 شودگفته می

 درمانی 1
به اراضی اختصاص یافته به خدمات پزشکی، درمانی و سلامت انسان و دام و 

 شود.های اجتماعی گفته میمددکاری

 شود.به اراضی اختصاص یافته به فعالیتهای فرهنگی گفته می هنری -فرهنگی 3

 شود.یم گیرد گفتهمی قرار عموم استفاده مورد و احداث شهرداری به اراضی اختصاص یافته جهت پارك )بوستان( که توسط پارك و فضای سبز 3

http://www.shahrsazionline.com/1041/%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%A7%D8%B2%DB%8C/
http://www.shahrsazionline.com/1041/%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%A7%D8%B2%DB%8C/
http://www.shahrsazionline.com/2478/%D9%81%D8%A7%DB%8C%D9%84-%D8%A7%D8%AA%D9%88%DA%A9%D8%AF-%DA%A9%D8%A7%D9%85%D9%84-%DA%A9%D8%B4%D9%88%D8%B1-%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86/
http://www.shahrsazionline.com/2478/%D9%81%D8%A7%DB%8C%D9%84-%D8%A7%D8%AA%D9%88%DA%A9%D8%AF-%DA%A9%D8%A7%D9%85%D9%84-%DA%A9%D8%B4%D9%88%D8%B1-%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86/
http://www.shahrsazionline.com/91/%D8%B7%D8%B1%DB%8C%D9%82%D9%87-%DA%AF%D8%B1%D8%AF%D8%B4-%DA%A9%D8%A7%D8%B1-%D8%AF%D8%B1-%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%AF%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
http://www.shahrsazionline.com/91/%D8%B7%D8%B1%DB%8C%D9%82%D9%87-%DA%AF%D8%B1%D8%AF%D8%B4-%DA%A9%D8%A7%D8%B1-%D8%AF%D8%B1-%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%AF%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
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 مذهبی 11
به اراضی اختصاص یافته جهت انجام فرایض و مراسم مذهبی و دینی و بقاع متبرکه گفته 

 شود.می

 تجهیزات شهری 11
 به اراضی اختصاص یافته جهت رفع نیازهای عمومی شهروندان که عمدتاً در رضایت

 .شودمی گفته است شهرداری

 تاسیسات شهری 12
 دانشهر و شهرون بهداشت یا و شهر که جهت امور مربوط به تاسیسات زیربناییبه اراضی 

 شود.یابد گفته میاختصاص می

19 
حمل و نقل و 

 یانباردار

به اراضی اختصاص یافته جهت شبکه معابر و ساختمانهایی که برای انجام سفرهای 
 شود.یابد گفته میشهری، برون شهری و شهروندان اختصاص می

 شود.به اراضی اختصاص یافته به نیروهای مسلح گفته می نظامی 14

 شود..کشاورزی گفته میهای به اراضی اختصاص یافته به باغات و زمین باغات و کشاورزی 15

 شود.به اراضی اختصاص یافته به مکانهای تاریخی گفته می میراث تاریخی 11

 شود.به سطوح اختصاص یافته به جنگلهای طبیعی و دست کاشت و امثالهم گفته می طبیعی 11

 شود.شود گفته میبه اراضی که حسب قانون جهت اهداف خاص حفاظت و منظور می حریم 13

 شود.به اراضی اختصاص یافته جهت اقامت و سیاحت گفته می تفریحی و توریستی 13

 صنعتی 21
به اراضی اختصاص یافته جهت استقرار صنایع مشمول گروه الف موضوع مصوبه شماره 

 شود.هیات وزیران و اصلاحات بعدی آن گفته می 21/12/33مورخ  13531-/ت14111

 

 

 

 

 

 

 

http://www.shahrsazionline.com/91/%D8%B7%D8%B1%DB%8C%D9%82%D9%87-%DA%AF%D8%B1%D8%AF%D8%B4-%DA%A9%D8%A7%D8%B1-%D8%AF%D8%B1-%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%AF%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
http://www.shahrsazionline.com/91/%D8%B7%D8%B1%DB%8C%D9%82%D9%87-%DA%AF%D8%B1%D8%AF%D8%B4-%DA%A9%D8%A7%D8%B1-%D8%AF%D8%B1-%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%AF%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
http://www.shahrsazionline.com/327/%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D9%87-%D9%85%D9%81%D9%87%D9%88%D9%85-%D8%B4%D9%87%D8%B1-%D8%A7%D8%B2-%D9%86%D8%B8%D8%B1-%D8%B2%D8%A8%D8%A7%D9%86-%D9%81%D8%A7%D8%B1%D8%B3%DB%8C/
http://www.shahrsazionline.com/327/%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D9%87-%D9%85%D9%81%D9%87%D9%88%D9%85-%D8%B4%D9%87%D8%B1-%D8%A7%D8%B2-%D9%86%D8%B8%D8%B1-%D8%B2%D8%A8%D8%A7%D9%86-%D9%81%D8%A7%D8%B1%D8%B3%DB%8C/
http://www.shahrsazionline.com/95/%D8%A2%D9%85%D9%88%D8%B2%D8%B4-%D8%B4%D9%87%D8%B1-%D9%88-%D8%B4%D9%87%D8%B1%D9%88%D9%86%D8%AF%D8%A7%D9%86/
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قانون شهرداریها موقعیت ملک  111وماده55صدورپروانه ساختمانی ومجوز ساخت طبق مادهشهرداری میبایست برای 

موردنظر را در نقشه کاربری و نقشه پهنه بندی تراکمی طرح جامع و تفصیلی مشخص نموده وبراساس ضوابط مربوط 

 به هرکاربری عمل نماید.

 خلاصه ضوابط مربوط به کاربریها2جدول شماره 

 

 تعداد طبقات

حداکثر تراکم 

ساختماني مجاز )سقف 

 تراکم(

حداکثر سطح 

 اشغال

حدنصاب تفكیك  عرض معبر مجاور

/حداقل مساحت 

 زمین متر مربع

 کاربری مقیاس عملكردی

%011 دوطبقه  01% مساحت زمین  تمامی معابر 

 <001 م.م

پهنه تراکمی 

(%011کم)  

 مسکونی

%011 دوطبقه  01% مساحت زمین  تمامی معابر 

 <001 م.م

پهنه تراکمی 

(%001متوسط)  

%001 طبق ضوابط  01%  عرض معبر 

 >01 متر

مساحت زمین 

 >001 م.م

%011 دوطبقه  01% مساحت زمین  تمامی معابر 

 >001 م.م

پهنه تراکمی زیاد 

(011%)  

%001 سه طبقه  01% متر00   

<عرض 

 معبر<01متر

مساحت زمین 

 >001 م.م

%011 طبق ضوابط  01%  عرض معبر 

 >00متر

مساحت زمین 

 >001 م.م

%001 چهارطبقه  01%  عرض معبر 

 >04 متر

مساحت زمین 

 >0111 م.م

آموزش تحقیقات  

 وفناوری

%081 شش طبقه  01%  عرض معبر 

 >04 متر

مساحت زمین 

 >0111 م.م

%041 هشت طبقه  01%  عرض معبر 

 >01 متر

مساحت زمین 

 >0111 م.م

%01 دوطبقه  01% متر00   

 >عرض معبر 

مترمربع برای 0

 هردانش آموز

 آموزشی مهدکودک

%01 سه طبقه  01% متر00   

 >عرض معبر 

مترمربع برای 7

 هردانش آموز

 دبستان

%001 چهارطبقه  01% متر04   

 >عرض معبر 

مترمربع برای 8

 هردانش آموز

 راهنمایی

%081 شش طبقه  01% متر04   

 >عرض معبر 

مترمربع برای 0

 هردانش آموز

دبیرستان و 

 هنرستان

%011 چهارطبقه  01%  عرض معبر 

 >00متر

مساحت زمین 

م.م 001 < 

اداری مقیاس ناحیه 

 ای

 اداری انتظامی

%041 شش طبقه  41%  عرض معبر 

 >01متر

مساحت زمین 

م.م 011 < 

اداری مقیاس 

 شهری

%041 شش طبقه  41%  عرض معبر 

 >04متر

مساحت زمین 

م.م 0011 < 

 انتظامی

%011 یک طبقه  011% مساحت زمین  تمامی معابر 

 >011 م.م

محله ای و ناحیه 

 ای
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%001 دوطبقه   81%  عرض معبر 

 >00متر

مساحت زمین 

 >011 م.م

  منطقه ای شهری
 
 

 تجاری خدماتی
%011 یک طبقه  011% مساحت زمین  تمامی معابر 

 >011 م.م

 محله ای ناحیه ای

%001 دوطبقه  81%  عرض معبر 

 >00متر

زمین مساحت 

 >011 م.م

 منطقه ای و شهری

%001 سه طبقه  01%  عرض معبر 

 >00متر

مساحت زمین 

 >011 م.م

 منطقه ای و شهری

%011 چهارطبقه  01%  عرض معبر 

 >04متر

مساحت زمین 

 >011 م.م

 منطقه ای و شهری

%011 دوطبقه  01%  عرض معبر 

 >00متر

خانه بهداشت مراکز  011

 تنظیم خانواده

 درمانی

 دوطبقه

 

  

 

011%  01%  عرض معبر 

 >01متر

درمانگاهها  011

مجتمعهای پزشکی 

و کلینیکهای 

 تخصصی

حداکثر تراکم  تعداد طبقات

ساختماني مجاز 

 )سقف تراکم(

حدنصاب تفكیك  عرض معبر مجاور حداکثر سطح اشغال

/حداقل مساحت 

 زمین متر مربع

 کاربری مقیاس عملكردی

%001 سه طبقه  41%  عرض معبر 

 >04متر

مرکز بهداشتی  0111

درمانی مراکز 

 بهداشت شهرستان

 

%001 سه طبقه  41%  عرض معبر 

 >04متر

مرکز اصلی  0111

 بهداشت شهرستان

%001 چهارطبقه  01%  عرض معبر 

 >01متر

به ازای هرتخت 

مترمربع 001  

بیمارستان در 

 شهرهای کوچک

%081 شش طبقه  01%  عرض معبر 

 >01متر

آموزشی و مراکز  00111

 پژوهشی شهرستان

- 0%  0% مساحت زمین  تمامی معابر 

 >011 م.م

زمینهای بازی کوچک 

 )مقیاس محله(
 ورزشی

%81 دوطبقه  41%  عرض معبر 

 >00متر

مساحت زمین 

 >411 م.م

زمینها و سالنهای 

ورزشی کوچک و 

استخرها )مقیاس 

 ناحیه ای(

 عرض معبر طبق ضوابط وزرات ورزش

 >04متر

ضوابط وزرات طبق 

 ورزش

ورزشگاهها 

مجتمعهای ورزشی 

مجموعه های آبی 

 ورزشی و زورخانه ها

%011 طبق ضوابط  01%  عرض معبر 

 >00متر

مساحت زمین 

 >011 م.م

ساختمانهای 

 اقامتی کوچک
تفریحی و 

 توریستی
 
 
 
 
 
 

%041 طبق ضوابط  41%  عرض معبر 

 >04متر

مساحت زمین 

 >0111 م.م

ساختمانهای 

بزرگاقامتی   

تفرجگاههای  ساخت هرگونه بنا نیازمند اخذ مجوز از مراجع ذیربط می باشد.

 ساحلی و جنگلی
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  14/11/1934در قانون تعاریف محدوده و حریم شهر، روستا و شهرك و نحوه تعیین آنها مصوب  -2

 

جامع و تا تهیه طرح مذکور  عبارت است از حد کالبدی موجود شهر و توسعه آتی در دوره طرح شهرمحدوده  - 1ماده 

 .الاجراء میباشدلازم در طرح ادی شهر که ضوابط و مقررات شهرسازی در آن

خدمات شهری و تأسیسات  شهرداریها علاوه بر اجرای طرحهای عمرانی از جمله احداث و توسعه معابر و تأمین 

ساختمان و تأسیسات و سایر اقدامات هرگونه  زیربنایی در چارچوب وظایف قانونی خود کنترل و نظارت بر احداث

 .شهر را نیز به عهده دارند مربوط به توسعه و عمران در داخل محدوده

نظارت و کنترل شهرداری در  حریم شهر عبارت است از قسمتی از اراضی بلافصل پیرامون محدوده شهر که - 2ماده 

 .اوز ننمایدمربوط تج آن ضرورت دارد و از مرز تقسیمات کشوری شهرستان و بخش

اراضی کشاورزی، باغات و  به منظور حفظ اراضی لازم و مناسب برای توسعه موزون شهرها با رعایت اولویت حفظ 

داخل حریم شهر تنها در چارچوب ضوابط و مقررات  جنگلها، هرگونه استفاده برای احداث ساختمان و تأسیسات در

 .خواهد بود مصوب طرحهای جامع و هادی امکانپذیر

حریم شهر مجاز  نظارت بر احداث هرگونه ساختمان و تأسیسات که به موجب طرحها و ضوابط مصوب در داخل 

از محدوده قانونی و حریم شهرها و  شناخته شده و حفاظت از حریم به استثنای شهرکهای صنعتی )که در هر حال

نه ساخت و ساز غیر مجاز در این حریم مربوط میباشد، هرگو قانون شهرداریها مستثنی میباشند( به عهده شهرداری

 .طبق مقررات رفتار خواهد شد تخلف محسوب و با متخلفین

هادی روستا دارای محدوده و حریم  شوند مطابق طرحروستاهایی که در حریم شهرها واقع می – 1تبصره  9ماده 

 ارد.مستقلی بوده و شهرداری شهر مجاور حق دخالت در ساخت و ساز امور روستا را ند

 

 تعرفه عوارض:  -9

ها )مصوب نامه مالی شهرداریآیین 91منظور تعرفه عوارض، بهای خدمات وسایر درآمدهای موضوع ماده 

 باشد.با اصلاحات بعدی( می 12/4/1941

ای خواهد بود که در آن کلیه انواع عوارض و بهاء هر شهرداری دارای تعرفه -ها نامه مالی شهرداریآیین 91ماده 

درج و  شودخدمات و سایر درآمدهایی که به وسیله شهرداری و مؤسسات تابعه و وابسته به آن وصول و یا تحصیل می

گردد یا هر تغییری که در نوع و میزان نرخ آنها صورت هر نوع عوارض یا بها خدمات جدیدی که وضع و تصویب می

 شود.گیرد درتعرفه مذکور منعکس میمی
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ز تنظیم تعرفه و درج تغییرات بعدی و همچنین چگونگی وضع و تشخیص و وصول انواع وزارت کشور برای طر

 عوارض و درآمدها دستورالعمل جامع تهیه و برای راهنمایی به شهرداریها ابلاغ خواهد کرد.

 درآمد:  -4

 باشدعدی( میبا اصلاحات ب 12/4/1941ها )مصوب آیین نامه مالی شهرداری 23منظور درآمدهای قید شده در ماده 

 قانون شوراها:  -5

با  11/9/1915منظور قانون تشکیلات، وظایف و انتخابات شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران )مصوب 

 باشد.( می21/4/1931اصلاحات مورخ 

 

 :تفصیلیجامع و  طرح  -1

از زمینهای شهری در سطح استفاده  عبارت از طرحی است بر اساس معیارها و ضوابط کلی طرح جامع شهر نحوه 

هر یک از آنها و وضع دقیق و تفصیلی شبکه عبور و مرور  موقعیت و مساحت دقیق زمین برایمحلات مختلف شهر و

 واحدهای شهری و اولویتهای مربوط به مناطق بهسازی و نوسازی وتراکم ساختمانی در و میزان و تراکم جمعیت و

ها و مشخصات نقشه شود ومییه عوامل مختلف شهری در آن تعیینتوسعه و حل مشکلات شهری و موقعیت کل

 .می گرددمربوط به مالکیت بر اساس مدارك ثبتی تهیه و تنظیم 

 11کمیسیون ماده  -1

 باشد.با اصلاحات بعدی( می 11/14/1994ها )مصوب قانون شهرداری 11منظور کمیسیون قید شده در ماده 

3- P 

های مستقیم قانون مالیات 14که توسط کمیسیون ماده  املاكای روز ارزش معاملاتی قیمت منطقه pمنظور از 

قانون درآمد پایدار و  2قسمت الف تبصره یک ماده  1گردد.طبق بند با آخرین اصلاحات( تعیین می 1911)مصوب 

 لعمل قانون درآمد پایدار لحاظ گردد .ضوابط اجرائی دستورا 21هزینه دهیاریها و شهرداریهای کشور  و همچنین ماده 

3- k 

ضریب تعدیل پیشنهادی است که هرسال با پیشنهاد شهرداری توسط شورای اسلامی شهر برای هریک از عوارض 

 جداگانه تصویب می گردد.

 های سطح ناخالص کل بنا، تراکم ساختمان، تراکم خالص مسکونی، واحد )مسکونی،تجاری، صنعتی و...( واژه -11

ای که در این دفترچه استفاده گردیده و تعاریف آنها مجتمع مسکونی، مجتمع اداری، پیلوت، پارکینگ، و هر واژه

 منطبق با تعاریف قید شده در طرح جامع یا طرح تفصیلی و ضوابط شهرسازی خواهد بود.



 

13 
 
 

 111ون ماده یکمیس -11

 باشد. با اصلاحات بعدی( می 11/4/1994 ها )مصوبقانون شهرداری 111منظور کمیسیون قید شده در ماده 

براساس طرح جامع و تفصیلی شهر مصوبه مورخ واحد مسکونی، واحد تجاری، واحد صنعتی، واحد اداری  تعاریف -12

 شورای عالی شهرسازی و معماری ایران میباشد. 13/1/1935

و یا خانوارها ساخته شده و شامل اطاق، هائی که برای سکونت افراد . واحد مسکونی: عبارت است از کلیه ساختمان1

های شخصی مندرج در قوانین نیز در آنها مجاز ای فعالیتآشپزخانه و سرویس لازم باشد. )بدیهی است انجام پاره

 خواهد بود.(

 ها به منظورقانون شهرداری 55ماده  24هائی که برابر تبصره ذیل بند . واحد تجاری: عبارت است از کلیه ساختمان2

استفاده کسب و پیشه و تجارت احداث گردیده و یا در آنها واحدهای صنفی تحت پوشش قانون نظام صنفی و یا 

 واحدهای تابع قانون تجارت فعالیت داشته باشند.

تی و های صنعهائی که به منظور استفاده صنعتی و یا ایجاد کارگاه. واحد صنعتی: عبارت است از کلیه ساختمان9

 فقت اصولی از مراجع ذیربط مانند وزارت جهاد، صنایع سبک و سنگین و معادن و فلزات ایجاد شده باشند.اداری با موا

های انقلاب اسلامی، بدیهی است سایر های دولتی و نهاد. واحدهای اداری: عبارت است از کلیه ساختمان4

 شوند.اداری میخارج باشند مشمول تعریف واحد  9، 2، 1هائی که از شمول بندهای ساختمان

.عوارض محلی:وجوهی است که برای تامین بخشی از هزینه های شهر در مواردی اعم از اراضی 5

معابر و فضاهای درون شهری و ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های توسعه شهری ,تبلیغات,تاسیسات,مستحدثات

 و دارایی های غیرمنقول مطابق قوانین ومقررات تعیین می گردد.

موسسات و شرکتهای وابسته به شهرداریها در چارچوب قوانین ,سازمان ها,.بهاءخدمات :کارمزدی است که شهرداری 1

 مستقیم وصول می کنند.و مقررات در ارائه خدمات 

 می باشد. 1411.قانون:منظور از قانون دستورالعمل قانون درآمد پایدار وهزینه های مصوب سال 1

مول شوند و مشهای انقلاب اسلامی که با اصول بازرگانی اداره میوابسته به دولت و نهادتبصره: مؤسسات دولتی و 

 شوند.پرداخت مالیات هستند از نظر پرداخت عوارض پذیره، تجاری محسوب می

 نامه ارزش معاملاتی ساختمان )برای جرایم کمیسیون ماده صد(آیین -19

 باشد.ها مینون شهرداریماده صد قا 11نامه موضوع تبصره منظور آیین



 
 

14 
 

 

 

 

 

 بخش دوم

 معافیت 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

11 
 
 

 مقدمه

ها درج گردیده است فقط برای زمان قید های قید شده در این مجموعه که به عنوان نمونه از کل معافیتموارد معافیت

 باشد.نامه میشده در هر قانون یا آیین

ه هایی کوجود دارد که دراین مجموعه قید نگردیده و یا معافیت هاکه قوانین دیگری در خصوص معافیتدر صورتی

 ها قابل اجرا خواهند بود.بعد از انتشار این تعرفه وضع و ابلاغ گردند، آن معافیت

 کل کشور 1419در قانون بودجه سال  -1

  (11/11/1931های توسعه کشور )مصوب درقانون احکام دایمی برنامه -2

 هرگونه تخفیف و بخشودگی عوارض شهرداری توسط دولت ممنوع است –بند ت  22. ماده 1

 کل کشور  1412قانون بودجه سال  1بند الف تبصره  1جزء . 2

 به آن از بخشی تبدیل به منتج که اماکن اینگونه  احداث در تغییری هرگونه ، پروانه اخذ از پس چنانچهالف. 

 مشمول گردد ارتفاع در چه و سطح در چه بنا افزایش به منتج یا و گردد خدماتی یا و تجاری های واحد

 بر علاوه ، جریمه به رای صدور درصورت است بدیهی بود خواهندانون شهرداری ق صد ماده درکمیسیون طرح

 قدیمی مذهبی اماکن درصورتیکه ضمناً . شد خواهد اخذ مصوب تعرفه وفق نیز متعلقه عوارض ، جریمه اخذ

 یا و تجاری به مزبور اماکن از قسمتی تبدیل به مبادرت شهرداری از مجوز اخذ بدون جدیدالاحداث یا و

 . بود خواهندانون شهرداری ق صد ماده مشمول نیز بنمایند خدماتی

 خدماتی یا و تجاری عنوان به پروانه اخذ هنگام در مذکور مذهبی اماکن از قسمتهایی یا قسمت چنانچهب. 

 . بود خواهند عوارض پرداخت مشمول مصوب تعرفه وفق شود گرفته نظر در

 (12/11/1931در قانون جامع خدمات رسانی به ایثارگران )مصوب  -9

مشمولان این قانون برای احداث یک واحد مسکونی با زیربنای مفید تا یکصد و بیست مترمربع و بیست مترمربع  -1ماده

وارض صدور پروانه های ساختمانی، عوارض شهرداری و تجاری در شهر محل سکونت خود از پرداخت هزینه های ع

نوسازی برای یک بار با معرفی بنیاد معاف می باشند. مفاد این ماده در احداث مجتمع های مسکونی نیز اعمال و مازاد 

 .بر تراکم شامل ایثارگران نخواهد بود

ساله ششم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی ایران )مصوب در قانون برنامه پنج -4

11/19/1933) 

و دستورالعمل در آمد پایه 2ماده 1تبصره 1بند قانون برنامه ششم توسعه  31بند چ ماده  2در راستای اجرای جزء  -1

افراد تحت پوشش کمیته امداد  1411مصوب اجرایی قانون درآمد پایدار و هزینه های شهرداری و اصلاحیه های آن 

های پوشش نهادها و سازمانبرای هرکدام از افراد تحت  خیرین مسکن سازو  امام خمینی )ره( و سازمان بهزیستی

، فقط مترمربع 12مترمربع و تجاری 31مطابق با الگوی مصرف  های صدور پروانه ساختمانیحمایتی از پرداخت هزینه

 .برای یک بار معافند



 
 

16 
 

 (25/2/1931)مصوب  قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکندر  -5

بافتهای فرسوده شهرها  درآمد و طرحهای تولید مسکن درطرحهای تولید مسکن ویژه گروههای کمکلیه  -11ماده 

وتراکم ساخت وتقسیط بدون کارمزد باقیمانده  ساخت های عوارضهزینه( %51درصد)مشمول تخفیف حداقل پنجاه

 .باشدمی

اجراء این قانون و سایر  ها ناشی ازتخفیف اعمال شده از سوی شهرداری (%111دولت موظف است معادل صددرصد) 

 .قوانین را در لوایح بودجه سنواتی منظور و پرداخت نماید

کسانی که در زمان صدور پروانه ساختمانی نسبت به پرداخت قانون رفع موانع تولید  53به استناد ماده -1

 تخفیف نقدی لحاظ گردد. %21بصورت نقدی اقدام نمایند. عوارض خود 111%

 2%قانون در آمد پایدار شهرداریها در زمان نقل و انتقال قطعی مبلغ  3ری در نظر دارد بر اساس ماده شهردا -1

نماید و افراد تحت پوشش کمیته امداد امام خمینی و دریافت تحت عنوان عوارض نقل و انتقال ارزش معاملاتی 

 انتقال معاف می باشند.سازمان بهزیستی کشور و سایر افراد ناتوان از پرداخت عوارض نقل و 
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 ارزش منطقه ای:

در خصوص موضوع  62/1/8911مورخ  8911-898141می تواند برابر نامه مدیر کل محترم دفتر امور شهری و شوراها به شماره شهرداری 

طقه ای را به شرح ذیل وصول از ارزش من % 5/88برای محاسبه عوارض  8149اصلاحی قانون مالیاتهای مستقیم مصوب  29ماده  1تبصره 

 نماید.

ف
دی

ر
 

 ارزش  % 11//

 40ای ماده  نطقه

قانون مالیاتهای 

مستقیم سال 

/040 

 اداری

ارزش  % 11//

منطقه ای ماده 

قانون  40

مالیاتهای 

سال  مستقیم

/040 

 تجاری

ارزش  % 11//

منطقه ای ماده 

قانون  40

مالیاتهای 

سال  مستقیم

/040 

 مسکونی

 غرب شرق جنوب شمال

/ 008،244 044،444 400،444 

خیابان دارابدین 

تا  0/از گلستان 

80 

بلوار امام 

خمینی از 

تا  0/گلستان 

80 

گلستان 

از بلوار  0/

امام 

خمینی تا 

خیابان 

 دارابدین

گلستان 

از بلوار  80

امام 

خمینی تا 

خیابان 

 دارابدین

8 008،244 044،444 400،444 

خیابان دارابدین 

تا  1/از گلستان 

/0 

بلوار امام 

خمینی از 

تا  1/گلستان 

/0 

گلستان 

از بلوار  1/

امام 

خمینی تا 

خیابان 

 دارابدین

گلستان 

از بلوار  0/

امام 

خمینی تا 

خیابان 

 دارابدین

4 /،/40،444 /،424،444 084،444 

خیابان شهید 

حامد علیپور از 

 تا 1گلستان 

 1/گلستان 

بلوار امام 

خمینی از 

تا  1گلستان 

 1/گلستان 

 1گلستان 

از بلوار 

امام 

خمینی تا 

خیابان 

شهید 

حامد 

 علیپور

گلستان 

از بلوار  1/

امام 

خمینی تا 

خیابان 

 دارابدین

0 /،480،244 /،414،444 /،/40،444 

از  4/امام ر)ع( 

بلوار امام 

رضا)ع( تا 

خیابان شهید 

 حامد علیپور

بلوار امام 

خمینی از میدان 

شهدا تا گلستان 

1 

بلوار امام 

رضا)ع( از 

میدان 

شهدا تا 

امام رضا 

 4/)ع( 

 1گلستان 

از بلوار 

امام 

خمینی تا 

خیابان 

شهید 

حامد 

 علیپور

1 004،444 /،808،444 808،111 

بلوار امام 

خمینی از میدان 

شهدا تا گلستان 

2 

رود تالار از پل 

فلزی خیابان 

بابل تا پل فلزی 

 بازارسر

بلوار شهید 

ملائیان از 

میدان شهدا 

تا پل فلزی 

 خیابان بابل

 2گلستان 

از بلوار امام 

خمینی تا 

پل فلزی 

 بازارسر



 

19 
 
 

4 /،/40،444 /،424،444 084،444 

بلوار امام 

خمینی از 

تا  2گلستان 

 2/گلستان 

خیابان رازی از 

تا  2گلستان 

 2/گلستان 

 2گلستان 

از بلوار 

امام 

خمینی تا 

خیابان 

 رازی

گلستان 

از بلوار  2/

امام 

خمینی تا 

خیابان 

 رازی

0 008،244 044،444 400،444 

بلوار امام 

خمینی از 

تا  2گلستان 

 44گلستان 

خیابان ولی 

عصر)عج( از 

خیابان رازی تا 

 44گلستان 

گلستان 

از بلوار  2/

امام 

خمینی تا 

خیابان 

 رازی

گلستان 

از بلوار  44

امام 

خمینی تا 

خیابان 

ولیعصر 

 )عج(

2 008،244 044،444 400،444 

بلوار امام 

خمینی از 

تا  44گلستان 

 ورودی کریمکلا

خیابان ولیعصر 

شمالی)عج( از 

تا  44گلستان 

گلزار شهدا 

 کریم کلا

گلستان 

از بلوار  44

امام 

خمینی تا 

خیابان 

ولیعصر 

 )عج(

خیابان 

کریمکلا از 

بلوار امام 

خمینی تا 

گلزار 

شهدا 

 کریمکلا

0 118،444 404،444 044،444 

خیابان ولیعصر 

)عج( از خیابان 

مولوی تا 

 2/گلستان 

خیابان فردوسی 

از خیابان رازی 

تا ابتدار همت 

 آباد

خیابان 

فردوسی 

از گلستان 

تا  2/

خیابان 

 رازی

خیابان 

مولوی از 

خیابان 

ولی عصر 

)عج( تا 

ابتدای 

 همت آباد

/4 404،484 244،044 144،444 

خیابان رازی و 

فردوسی از 

تا  2گلستان 

ابتدای همت 

 آباد

رود تالار از پل 

فلزی بازارسر تا 

انتهای همت 

 آباد

خیابان 

پاسداران 

از گلستان 

تا پل  2

فلزی بازار 

 سر

همت آباد 

از خیابان 

فردوسی 

تا رود 

 تالار

// 004،444 /،808،444 282،444 

بلوار حجت 

السلام درزیان 

از میدان شهدا 

 /8تا گلشن 

رود تالار از پل 

فلزی خیابان 

 /8بابل تا گلشن 

بلوار 

شهید 

ملائیان از 

میدان 

شهدا تا 

پل فلزی 

خیابان 

 بابل

 /8گلشن 

از بلوار 

حجت 

السلام 

درزیان تا 

 رود تالار

/8 004،444 /،808،444 282،444 

خیابان شهدای 

میدان  گمنام از

شهدا تا گلشن 

/4 

بلوار حجت 

السلام درزیان تا 

 4/گلشن 

از  4/گلشن 

خیابان 

شهدای گمنام 

تا بلوار حجت 

 السلام درزیان

میدان 

 شهدا
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/4 224،844 /،/40،444 044،444 

 1امام رضا )ع( 

از بلوار امام 

رضا)ع( تا 

انتهای محدوده 

 بهنمیر

خیابان شهدای 

گمنام از میدان 

انتهای شهدا تا 

 محدوده بهنمیر

بلوار امام 

رضا )ع( از 

میدان 

شهدا تا 

امام رضا 

 1)ع( 

انتهای 

محدوده 

 بهنمیر

/0 082،404 0/4،244 440،844 
انتهای محدوده 

 بهنمیر

 1امام رضا )ع( 

از بلوار امام رضا 

)ع(تا انتهای 

 محدوده بهنمیر

بلوار امام 

رضا )ع( از 

امام رضا 

)ع( پنجم 

تا انتهای 

محدوده 

 بهنمیر

انتهای 

محدوده 

 بهنمیر

/1 082،404 0/4،244 440،844 

 0/خیابان ایثار 

از خیابان ایثار تا 

انتهای محدوده 

 بهنمیر

بلوار امام 

رضا)ع( از 

خیابان امام رضا 

تا انتهای  4/)ع( 

 محدوده بهنمیر

انتهای 

محدوده 

 بهنمیر

خیابان 

امام 

 4/رضا)ع( 

و ایثار از 

بلوار امام 

رضا)ع( تا 

 0/ایثار 

 

/4 404،484 244،044 144،444 
انتهای محدوده 

 بهنمیر

خیابان شهید 

حامد علیپور از 

 0/خیابان ایثار 

 تا خیابان

خیابان 

از  0/ایثار

خیابان 

شهیدعلی

پورتا 

انتهای 

 محدوده

خیابان 

عصمت از 

خیابان 

شهیدعلی

پورتا 

انتهای 

 محدوده

/0 141،448 448،404 08/،444 
انتهای محدوده 

 بهنمیر

خیابان دارابدین 

از خیابان 

عصمت تا جاده 

 دریا

خیابان 

شاهد از 

خیابان 

عصمت تا 

انتهای 

محدوده 

 بهنمیر

جاده دریا 

از خیابان 

دارابدین 

تا انتهای 

محدوده 

 بهنمیر

/2 448،044 282،444 118،444 
انتهای محدوده 

 بهنمیر

خیابان گلستان 

از جاده دریا  80

امام  تا بلوار

 خمینی

جاده دریا 

از خیابان 

دارابدین 

تا انتهای 

محدوده 

 بهنمیر

بلوار امام 

خمینی از 

خیابان 

 80گلستان 

تا انتهای 

محدوده 

 بهنمیر

/0 448،044 282،444 118،444 
انتهای محدوده 

 بهنمیر

خیابان کریمکلا 

از بلوار امام 

خمینی تا 

بلوار امام 

خمینی از 

ورودی 

کریمکلا تا 

انتهای 

انتهای 

محدوده 

 بهنمیر
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انتهای محدوده 

 بهنمیر

محدوده 

 بهنمیر

84 141،448 448،404 08/،444 

خیابان کریمکلا 

از گلزار شهدا تا 

انتهای محدوده 

 بهنمیر

 خیابان بابل

خیابان 

 –مولوی 

 شهید

 اصغر علی

 جهانیان

 انتهای

 آباد همت

 گلزار از

انتهای 

محدوده 

 بهنمیر

 خیابان بابل 482،480 008،044 400،402 /8
انتهای محدوده 

 بهنمیر

رود تالار از 

پل فلزی 

خیابان بابل 

تا انتهای 

محدوده 

 شهر بهنمیر

انتهای 

محدوده 

 بهنمیر

88 141،448 448،404 08/،444 

خیابان شهدای 

گمنام از گلشن 

تا انتهای  4/

 محدوده بهنمیر

بلوار حجت 

السلام درزیا از 

تا  4/گلشن 

انتهای محدوده 

 بهنمیر

انتهای 

محدوده 

 بهنمیر

از  4/گلشن 

خیابان 

شهدای گمنام 

تا بلوار حجت 

 السلام درزیان

84 /،041،844 /،000،444 /،/04،444 

محدوده 

جغرافیایی زمین 

های حاشیه لب 

 دریا نوارساحلی

محدوده 

جغرافیایی زمین 

های حاشیه لب 

 دریا نوارساحلی

محدوده 

جغرافیایی 

زمین های 

حاشیه لب 

دریا 

 نوارساحلی

محدوده 

جغرافیایی 

زمین های 

حاشیه لب 

دریا 

 نوارساحلی

80 082،404 0/4،244 440،844 

بلوار حجت 

السلام درزیان 

از گلشن بیست 

یکم تا پایان 

 محدوده

رودتالار 

ازانتهای گلشن 

بیست و یکم تا 

انتهای محدوده 

 شهری

گلشن 

بیست یکم 

از بلوار 

حجت 

السلام 

درزیان تا 

 رودتالار

انتهای 

محدوده 

شهری 

 بهنمیر

81 082،404 0/4،244 440،844 

خیابان شهدای 

گمنام از 

تاانتها4/گلشن

ی محدوده 

 شهری

بلوار حجت 

السلام درزیان 

از 

تاانتها4/گلشن

ی محدوده 

 شهری

انتهای 

محدوده 

شهری 

 بهنمیر

 4/گلشن

از خیابان 

 شهدای

گمنام تا 

بلوار 

حجت 

السلام 

 درزیان
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  (پروانه صدور ) واحدی تك مسكوني ساختمان بنا زیر عوارض

 

 

بر اساس همین قانون شهرداری 111کمیسیون ماده عوارض زیربنای مازاد بر پروانه ساختمانی صادر،یابدون پروانه در صورت صدور رای ابقا در 

وصول دو عنوان عوارض موضوع این بخش و امکان  گردداحداثی صرفا یکی از عناوین موضوع این بخش وصول  بنایعناوین محاسبه گردد.از زیر 

می نبه صورت هم زمان وجود ندارد.زیربنای پارکینگ ساختمان که طبق ضوابط الزام به تامین آن وجود دارد. مشمول پرداخت عوارض این بخش 

با لحاظ سیاست تشویقی  اسلامی شهر می تواندگردد. در مواردی که در محدوده مصوب بافت فرسوده تجمیع پلاك ها صورت می گیرد شورای 

 عوارض مربوط به این بخش را متفاوت تصویب نماید.

درجمع بنای  راتمقر و ضوابط رعایت با جکوزی ،سونا ،استخر احداث برای متقاضیان درخواست صورت در :1تبصره

 احداثی منظور و محاسبه گردد.

چنانچه مالک یا مالکین از فضای پشت بام به عنوان فضای اختصاصی یک واحد مسکونی جهت استفاده :  2تبصره

مشخخابه شخخخصخخی همان واحد نمایند،در زمان صخخدور پروانه سخخاختمانی به ازای هر متر مربع مشخخمول عوارض به 

 .گردیدعوارض صدور پروانه محاسبه 

 

 

 

 

 مبنای محاسبه عوارض تک واحدی مسکونی واحد یک بناء سطح ردیف

 P*S4/1 متر مربع 111تا زیربنای  1

 P*S2 متر مربع 151تا زیربنای  111از  2

 P*S5/2 مربعمتر  211تا زیربنای 151از  8

 P*S9 متر مربع 411تا زیربنای  211از 1

 P*S4 متر مربع 111تا زیربنای 411از  5

 P*S5 متر مربع  به بالا  111از 6
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 ) پروانه صدور( مسكوني وآپارتمانهای ها مجتمع بنا زیر عوارض

 

 

 سطح مترمربع هر برای عوارض محاسبه مبنای سطح ناخالص بنا ردیف
 بناء کل ناخالص

میانکبن سطح هر واحد) مترمربع 211تا  1 ÷ 𝟏𝟎𝟎) × 𝟑𝑷 × 𝑺 

میانکبن سطح هر واحد) مترمربع 411تا  211از  2 ÷ 𝟏𝟎𝟎) × 𝟒𝑷 × 𝑺 

میانکبن سطح هر واحد) مترمربع 111تا  411از    9 ÷ 𝟏𝟎𝟎) × 𝟓𝑷 × 𝑺 

میانکبن سطح هر واحد) متر مربع 1111تا  متر 111از 4 ÷ 𝟏𝟎𝟎) × 𝟔𝑷 × 𝑺 

میانکبن سطح هر واحد) متر به بالا 1111از 5 ÷ 𝟏𝟎𝟎) × 𝟕𝑷 × 𝑺 

S  مساحت کل سطح بنای ناخالص = 

 ودنش احداث واحد یک از بیش ، طبقه هر یا و سطح در که است اعیانی ، واحدی تک مسکونی واحد از منظور :1 تبصره

 بهمحاس نحوه موارد اینگونه در و گردد نمی محسوب واحدی تک شود ساخته واحد دو طبقات یا و طبقه هر در چنانچه و

 . بود خواهد عمل ملاك مسکونی های مجتمع نوع از(  مسکونی اعیانی احداث)  بنا زیر عوارض

 . گردد احداث مسکونی واحد یک از بیش که است اعیانی واحدی چند مسکونی واحد از منظور : 2 تبصره

 مسکونی واحدهای بر تقسیم بنا کل ناخالص سطح از عبارتست واحد هر سطح میانگین :9 تبصره

قانون  111عوارض زیربنای مازاد برپروانه ساختمانی صادره در صورت صدور رای ابقا در کمیسیون ماده  4تبصره 

 شهرداری ها براساس همین عناوین محاسبه گردد.

 عوارض عنوان دو وصول امکان و گردد وصول بخش این موضوع عناوین از یکی صرفاً احداثی بنای زیر از : 5 تبصره

 . ندارد وجود زمان هم رتصو به بخش این موضوع

 هب مشرف ملک بر ای منطقه قیمت بالاترین مربوطه عوارض محاسبه در باشد بر چند دارای ملکی چنانچه: 1 تبصره

 ترینبالا اساس بر عوارض باشد شده واقع فلکه یا میدان در ملکی که صورتی در همچنین بود خواهد عمل ملاك معبر

 .شد خواهد محاسبه گردد می منشعب فلکه یا میدان از که خیابانی جبهه ای منطقه قیمت
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 خانه و مسکونی های مجتمع در مسکونی به پیلوت یا زیرزمین تبدیل اشکوب، اضافه بناء، اضافه هنگام در :1 تبصره

 جادیای بنای متراژ ساختمانی عوارض باشد شده رعایت شهرسازی ضوابط و مقررات اینکه بر مشروط واحدی تک های

 گردد اخذ عوارض کل متراژ اساس بر شده تعیین عوارض جدول از استفاده با( مجتمع یا واحدی تک) تبدیل یا و

پرداخت جریمه ماده صد مانع حقوق شهرداری در وصول عوارض براساس تعرفه نمی گردد.باتوجه به دادنامه شماره .

به نرخ روز عوارض هیات عمومی دیوان عدالت اداری پس از وصول جرایم ساختمانی و  25/11/1939مورخ  531

 خواهد شد.محاسبه 

 وخدماتيواحد تجاری،اداری و صنعتي  مترمربع محاسبه  عوارض پذیره یك 

 صنعتی خدماتی اداری تجاری طبقات ردیف

 P5 P01 P4 P01 همکف 1

 P6 P8 P3 P8 منفی طبقات-زیرزمین 2

 P5/4 P9 P4 P9 اول 8

 P4 P4 P4 P9 دوم 1

 P4 P3 P3 P8 بالا به سوم 5

 P3 P5 P2 P5 یانبار 6

 P3 P3 P0 P3 طبقه نیم 7
   

 در طبقات Mجدول ضریب 

ف
دی

ر
 

 صنعتی اداری تجاری طبقات

 %44/ %44/ %44/ همکف /

 %14 %14 %44 اول  زیرزمین 8

 %41 %04 %44 طبقه اول 4

 %41 %44 %14 طبقه دوم 0

 %41 %84 %04 طبقه سوم به بالا 1

 %41 %84 %84 انباری 4

 %41 %4/ %4/ نیم طبقه 0
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 عوارض پذیره بیش از یك واحد تجاری،اداری و صنعتي  

𝐵 = 11 𝑝(1 + 𝑛/11)𝑠 

Bرقم کل عوارض= 

P قیمت منطقه ای 

Mضریب طبقات 

Nتعداد مغازه ها بیش از یک واحد 

S مساحت بنا 

چنانچه تعدادی از مغازه ها بعد از صدور پروانه اضافه دهنه با اضافه مازاد بر پروانه داشته و پس از رای کمیسیون 

 مبنی بر ابقا ملک برای محاسبه عوارض مربوطه از فرمول کلی زیر استفاده می شود: 

B=11p.M(1+N/11+(L-LO)/11+(H-HO)/11)                                                          

 = B  رقم کل عوارض پذیره 

=L طول دهنه بر متر                   =LO   طول دهنه مجاز به متر                     =Hارتفاع به متر 

=P قیمت منطقه ای                    =M                      ضریب طبقات   =HOارتفاع مجازبه متر 

 

 و گردشگری ها،اماکن هتل برای مربع متر یك ساختماني پروانه صدور پذیره عوارض

 واحدهای درماني،اماکن ورزشي و ها مسافرخانه

 ،آموزشی هتل طبقات ردیف

 فرهنگی،هنری

 پزشکان مطب ورزشی

- عمومی

-رادیولوژیست

 سنجی بینایی

 پزشکان مطب

 تخصصی

 دندانپزشک

 داروخانه

 P1 P2 P2 P4 P1 همکف 1

-زیرزمین 2

 منفی طبقات

P4 P1 P1 P2 P4 

 P2 P2 P1 P2 P4 اول 8

 P2 P2 P1 P2 P4 به بالا دوم 1

 P2 P1 P1 P1 P1 انبار 5

 عوارض پذیره تالارپذیرایی)سالن پذیرایی( برابرتعرفه تجاری محاسبه ووصول گردد.: 1 تبصره



 
 

26 
 

 طی تبصره ذیلمسخاجد تکایا حسخینیه ها مصخلی امام زاده ها اماکن مقدسه و متبرکه با تایید اوقاف )    .2تبصخره 

بند ت  2و نیز بر اساس تبصره( 11/11/1935قانون احکام دائمی برنامه توسعه کشور مصوب 91ماده  بند ث1جزء

فرهنگی،اداری و تجاری هم معاف می متر مربع با کاربری 511قانون برنامه هفتم توسعه مساجد کشور تا  11ماده 

 باشند.

)دکل ها تجهیزات و آنتن های مخابراتي  شهری تاسیسات ونصب صدور مجوزاحداث  عوارض

 ترانسفور ماتورها و نظایر آنها(

 

 نحوه و ماخذ عوارض تعرفه عنوان ردیف

 عوارض محاسبه

1 

 

 پست ،آب منبع مانند شهری تجهیزات و تأسیسات

 آب هایخانه تصفیه ،مخابرات پست ،گاز پست ،ترانسفورماتور

 غیره و تلفن وکیوسک و مخابرات برق هایدکل ،فاضلاب و

 مربعمتر هر ازای به

H*s*9*p 

H :        ارتفاعSشامل کابلهای مهار، دکل و ...( : مساحت سطح اشغال( 

، مخابرات، گاز، آب و فاضلاب و دیگر شرکت های دولتی  برق های شرکت احداثی منصوبه تاسیسات کلیه :1تبصره

که مشمول پرداخت مالیات و بصورت بازرگانی اداره می گردند پس از اخذ مجوز و نصب تاسیسات در فضای متعلق 

به  شهرداری ضمن  پرداخت عوارض پذیره مکلفند در زمان توسعه معابر راسا بدون دریافت غرامت نسبت به 

  .اقدام  نمایندقانون درآمد پایدار  2ماده  2برابر تبصره ت منصوبه  جابجایی تاسیسا

 عمومي معابر بر مشرف آمدگي پیش عوارض

هایی که در ضوابط طرح تفصیلی مجاز شناخته شده است و همچنین در صورتیکه مالکین بدون این عوارض برای محل

مجوز شهرداری برخلاف ضوابط و مقررات شهرسازی و عدم رعایت  سیما و منظر شهری )کنسول، تراس، بالکن( ایجاد 

نسبت هرداری شو یسیون رای بر ابقاء بنا صادر نماید نمایند پرونده تخلف به کمیسیون ماده صد ارجاع در صورتیکه کم

 .دنمایدریافت جریمه عوارض پیش آمدگی مشرف به معبر بشرح ذیل وصول میبه 

ی هابنای مفید مورد استفاده واحدصورت روبسته و زیرآمدگی در معبر عمومی، بهکه پیش: در صورتی1تبصره

ه از  قیمت کآمدگی برابر این تعرفه مشروط بر اینز هر مترمربع پیشمسکونی، تجاری، اداری، صنعتی قرار گیرد، ا

 همین ماده از متقاضیان وصول خواهد گردید. ذیلروز زمین تجاوز ننماید، طبق جدول 

فاده صورت بنای غیرمفید مورد استهای جانبی باشد ولی بهصورت روبسته و دارای دیوارآمدگی به: اگر پیش2تبصره

 طبق جدول ذیل همین ماده از متقاضیان وصول خواهد گردید.صورت بالکن(، قرار گیرد)صرفاً به
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مدگی از آالتفاوت ضرایب پیشمابه آمدگی به تجاری تبدیل شود: در صورتیکه بنای غیرتجاری دارای پیش9تبصره

 مسکونی به تجاری مورد محاسبه قرار می گیرد.

 مولمش. گیرد قرار استفاده مورد بانسخایه  صخورت به صخرفاً  بنا طبقه آخرین سخقف  آمدگیپیش : چنانچه4تبصخره 

 .  بود نخواهد تعرفه این مقررات

Pای : قیمت منطقه                                                

K   برابر جدول ذیل(: ضریب تصویبی شورای اسلامی شهر( 

S   مساحت پیش آمدگی : 

 

                                𝐵 = 𝐾 × 𝑆 × 𝑃 

  تراکم تا حد مجاز عوارض
 که در کمیسیون ماده صد رای به ابقا ونیز برای ساختمانیمازاد بر  پروانه عوارض تراکم تا حد مجاز برابر جدول ذیل برای ساختمانهایی 

 .تراکم مجاز گرفته اند ،دریافت شودصیلی که براساس ضوابط طرح تف

  نحوه  و ماخذ عوارض تعرفه عنوان ردیف

 عوارض محاسبه

 در شده بینی پیش سقف تا حد مجاز تراکم عوارض 1

 ، تجاری واحدهای برای تفضیلی طرح ضوابط
 مالی وموسسات بانکها  ،اداری

×S×P 1 

2  
پایه برای واحدهای تجاری اداری  تراکم عوارض

 صنعتی
 

 
 

×S×P 4 

بالکن و پیش  عنوان تعرفه عوارض ردیف

 آمدگی

ول  وص ضوابط و ترتیبات 

 )نحوه محاسبه(

بانکها موسسات  اداری، ،واحد های تجاری 1
 مالی

×p×s11 

 p×s5× واحد های مسکونی 2

واحد های فرهنگی ، هنری،ورزشی  8
،آموزشی ، بهداشتی درمانی ، پزشکی و 

 غیره

×p×s5 
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عوارض تراکم حدمجاز تا سقف پیش بینی شده در  8
 ضوابط طرح تفضیلی برای واحدهای مسکونی

 

×S×P 2 

 پایه برای واحدهای مسکونی تراکم عوارض 1
 

×S×P 1 

عوارض تراکم حد مجاز پایه تا سقف پیش بینی شده  5
 برای سایر کاربریهادر ضوابط طرح تفضیلی 

×S×P 4 

 :توضیحات

بینی شده در طرح و همچنین سطح اشغال در نقاط مختلف میزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پیش .0

  باشد.شهر بر اساس قوانین موضوعه و ضوابط طرح مصوب شهری به شرح ذیل می

 هادی و جامع و تفصیلی طرح مندرج تراکم بر مازاد که تراکمی از عبارتست پایه تراکم بر مازاد عوارض .0

 طرح تغییرات فنی کمیته یا و معماری و شهرسازی عالی شورای 0 ماده کمیسیون طریق از یا و بوده شهری

 .گرددمی  تصویب شهر هادی های

 .هرگاه مالکین  درزمان صدور پروانه تقاضای  مازاد بر تراکم داشته باشند.0

 پرداخت مشییمول مجاز تراکم بر مازاد بنای احداث بعلت011 ماده کمیسیییونهای در که متقاضیییانی .4

 .شد خواهندتا حد مجاز  تراکم بر عوارض پرداخت مشمول شوند جریمه

 تراکم عوارض محاسبه شامل تفصیلی طرح ضوابط رعایت با خرپشته و زباله پارکینگ،شوتینگ مساحت.0

   .گردند نمی

 و آموزشي بهاء خدمات کارشناسي و فني

 ضوابط ترتیبات وصول  ساعت ( ×بهاء خدمات  اعیان )نفر ساعت ( ×بهاء خدمات عرصه )نفر

 ساعت ×مترمربع               )یک ( نفر 1111تا 
 ×مترمربع   )دو ( نفر 2111متر تا  1111از 

 ساعت
 ×مترمربع)چهار ( نفر 9111متر تا  2111از 
 اعتس
 ساعت ×متر  به بالا           )پنج ( نفر 9111از 
 
 

 ساعت ×مترمربع                )یک ( نفر 211تا 
 ساعت ×مترمربع     )دو ( نفر 411متر تا  211از 
 ساعت ×مترمربع    )سه ( نفر 111متر تا  411از 
 ساعت ×چهار ( نفر)مترمربع  311متر  تا  111از 
 ساعت ×)پنج ( نفر متر  به بالا             311از 

 ساعت -نفر   
) لازم به توضیح میباشد جهت 

ه سهرساعت کارشناسی مبلغ 
 (گرددمحاسبه  میلیون ریال
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توسط واحد انفورماتیک اداره مبلغ شهر:براساس درخواست ارباب رجوع جهت بازبینی دوربین های سطح 1تبصره

 ریال دریافت شود. 111/511/1

 ریال دریافت شود. 111/511/1آموزش توسط کارشناسان شهرداری به ازای هرنفر ساعتی درصورت ارائه : 2تبصره

 

 ساختماني پروانه صدور نشاني هنگام آتش عوارض
 

 آتش و  ایمنی خدمات نظر از شهر حفظ جهت تجهیزاتی توان افزایش منظور به ساختمان پروانه صدور زمان در

مجزا به نام  بانکی حساب شماره و مبالغ دریافتی به .گردد دریافت ساختمانی  پروانهعوارض صدور  %4مبلغ  نشانی

 شهرداری بهنمیر واریز تا در ردیف مربوطه هزینه گردد.

 شرح عنوان
شاخص های تدوین نحوه محاسبه عوارض 

 و ترتیبات وصول
 ضوابط ترتیبات وصول

عوارض آتش نشانی در  
هنگام صدور پروانه 

 ساختمانی
 عوارض صدور پروانه ساختمانی ضریبی از

عوارض  %4میزان این عنوان عوارض حداکثر 
با تصویب شورای مربوطه )صدور پروانه ساختمانی 

ه مربوط ب تعیین میشود و باید به حساب جداگانه(
شهرداری واریز) بصورت مستقیم یا با واسطه 

حساب شهرداری دهیاری متناسب با شرایط محلی( 
عه و تجهیزات آتش و صددرصد آن جهت توس

 نشانی هزینه گردد.

 عوارض مستحدثات ) عوارض تمدید پروانه ساختماني (
 

( قانون نوسازی و عمران شهری ، شهرداری ها و دهیاری ها موظف اند با رعایت مقررات 23( ماده )2) تبصره مطابق

ملی ساختمان و مقتضیات محلی، تاریخ اتمام عملیات ساختمانی را طبق ضوابط مندرج در جدول ذیل در پروانه های 

 صادره درج نمایند. 

 

 زمان اتمام عملیات ) ماه (  مساحت زیربنا ) متر مربع ( ردیف

 12 911تا  1

2 911 – 2111 24 

8 2111 – 5111 91 

1 5111 – 11111 43 

 11 11111بیش از  5
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شاخص های تدوین نحوه محاسبه 
 عوارض و ترتیبات وصول

 
 ضوابط ترتیبات وصول

 درصدی عوارض صدور پروانه ساختمانی

در مواردی که تاریخ اتمام عملیات ساختمانی درج شده در پروانه ساختمانی 
به پایان رسیده باشد و پروانه ساختمانی صادره با ضوابط طرح های توسعه 

. در این صورت عوارض می گرددشهری مغایرت نداشته باشد، پروانه تمدید 
درصد ) با  0تمدید پروانه برای سال اول رایگان و برای سال دوم حداکثر 

تصویب شورای اسلامی شهر ( عوارض صدور پروانه ساختمانی به نرخ روز 
تعیین می شود. اگر همچنان در پایان سال دوم ساختمان تکمیل نشود، 
عوارض تمدید پروانه هر سال به میزان دو درصد عوارض صدور پروانه 

، به نرخ درصد عوارض صدور 01ساختمانی به نرخ روز افزایش می یابد تا به 
روز بالغ گردد. اگر عملیات ساختمانی طبق نظر مهندس ناظر شروع شده 
باشد، علیرغم مغایرت با طرح های توسعه شهری، طبق این تعرفه تمدید 
گردد. املاکی که به دستور مراجع قضایی و شبه قضایی توقیف شده اند از 

 مستثنی می باشند.  این ضوابط
 

 

 عرصه افراز و تفكیك از ناشي قدرالسهم
قانون  010باشد که طبق قانون اصلاح ماده یکی از درآمدهای شهرداری قدرالسهم شهرداری از محل تفکیک و افراز اراضی می : 0تبصره

 .گرددوصول  08/10/0001شهرداری مصوب 

ول شهرداری ،عوارض تفکیک قابل وص:زمینهایی که به صورت غیرمجاز تفکیک شده اند بعد از ابقا بنا در کمیسیون ماده صد قانون 0تبصره

 می باشند.

معابر و شوارع عمومی و قانون شهرداری که منجر به ایجاد  010ماده (0تبصره ) اجرای  حاصل از متر 011بالای  ی کلیه اراضی0تبصره

 هدکرد.وجهی به صاحب ملک پرداخت نخواشود، متعلق به شهرداری است و شهرداری در قبال آن هیچ اراضی خدماتی می

با نظر کارشناس رسمی در مواردی که امکان تأمین انواع سرانه، شوارع و معابر از زمین موردتفکیک و افراز میسر نباشد، شهرداری 

قانون  010با توجه به اینکه ماده دریافت قدرالسهم خود اقدام خواهد نمود.  ارزیابی و قیمت گذاری و همچنین دادگستری نسبت به 

قدرت اجرائی داشته ،تمامی شهروندان در هنگام تفکیک باید مواد  0001اصلاحی از سال  010زمان حاکمیت خود و ماده شهرداری در 

مذکور رارعایت نمایند و کسانی که بدون مجوز قانونی زمین خود را تفکیک و حق السهم شهرداری را طبق ماده مذکور پرداخت نکرده 

ارع و برای بعداز آن حق السهم شهرداری در شوارع و سرانه های خدماتی را بایستی پرداخت فقط شو 0001باشند ،برای قبل از سال 

 نمایند.

 قابل انتقال و نقل  همچنین و بانکی استعلامهای پاسخ یا و حساب مفاصاو  مجوز هرگونه صدور هنگام در تفکیک قدرالسهم :4تبصره

 قابل هم تفکیک قدرالسهم مربوطه عوارض  و جرائم بر علاوه ش.ق صد ماده کمیسیون رأی صدور درصورت همچنین باشد می وصول

 .باشدمی وصول

 تفکیک غیرمجازو  08/0/0001مصوب  اصلاحی قانون شهرداریها010  ماده 0براساس تبصره اراضی تفکیک قدرالسهم وصول :0تبصره

 .شود می اقدام ذیل موارد اساس بر
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معابر داخلی ایجاد شده در اثر تفکیک زمین حسب ضوابط شهرسازی متعلق به شهرداری  میباشد و در این :0تبصره

 خصوص شهرداری وجهی پرداخت نمیکند.

در صورت توافق یا عدم امکان تامین انواع سرانه از زمین های مورد تفکیک یا افراز، قدرالسهم شهرداری با تایید  :7تبصره

 شورای شهر بر اساس قیمت روز زمین طبق نظر کارشناس رسمی دادگستری  قابل تبدیل و تقویم به ریال است.

مترمربع که دارای سند  011با مساحت بیشتر از  اراضی 0001قانون شهرداری مصوب سال  010ماده  0مطابق تبصره 

و برای تامین اراضی مورد نیاز احداث  %00شش دانگ است شهرداری برای تامین سرانه فضای عمومی و خدماتی تا سقف 

شوارع و معابر عمومی شهر که در اثر تفکیک و افراز این اراضی مطابق طرح جامع تفصیلی باتوجه به ارزش افزوده ایجاد 

 از باقی مانده اراضی دریافت نماید.  %00شده از محل تفکیک برای مالک تا 

و معابر وشوارع عمومی و اراضی خدماتی که در اثر تفکیک  و  0کلیه اراضی حاصل از تبصره  010الحاق ماده  4تبصره 

 رع و معابر قرار میگیرد. خواهد بود و در بند قدرالسهم شواافراز صدور سند مالکیت ایجاد میشود متعلق به شهرداری 

منطقه ای دریافت  %001پروانه عوارض هرمترمربع تفکیک اراضی باکاربری تجاری و صنعتی اداری در زمان صدور:8تبصره 

 .شود

قیمت منطقه ای دریافت  %01عوارض تفکیک اراضی با کاربری مسکونی با تفکیک مجاز در زمان صدور پروانه  :0تبصره 

 شود .

 قیمت منطقه ای دریافت شود. %01سایر کاربری  باعوارض هرمترمربع و تفکیک اراضی  :01تبصره

 

 

 عمومی و خدماتی قدرالسهم عوارض متراژ باقیمانده زمین 

 یا قیمت کارشناسی زمین کل %11 بعد از کسر تعریض مربع متر 1111 تامتر مربع  511از 

 یا قیمت کارشناسی زمین کل %15 بعد از کسر تعریض مربع متر 2111 تا مربع متر 1111 از

 کارشناسییا قیمت  زمین کل %21 بعد از کسر تعریض مربع متر 9111 تا مربع متر 2111 از

 یا قیمت کارشناسی زمین کل %25 به بالا مربع متر 9111 از



 
 

32 
 

 کاربری عرصه در اجرای طرح های توسعه شهری تعییناز عوارض ارزش افزوده ناشي   

 

 نحوه محاسبه عنوان کاربری ملک ردیف

 ارزش افزوده ایجادشده %91 تجاری 1

 ارزش افزوده ایجادشده% 25 مسکونی 2

 ارزش افزوده ایجاد شده% 91 صنعتی-اداری 9

 ارزش افزوده ایجاد شده% 21 خدماتی 4

 ارزش افزوده ایجاد شده% 21سایر                                                                 5 

 کاربری عرصه در اجرای طرح های توسعه شهری از تغییر عوارض ارزش افزوده ناشي  

 

 نحوه محاسبه عنوان کاربری ملک ردیف

 ارزش افزوده ایجادشده %91 تجاری 1

 ارزش افزوده ایجادشده% 25 مسکونی 2

 ارزش افزوده ایجاد شده% 91 صنعتی-اداری 9

 ارزش افزوده ایجاد شده% 21 خدماتی 4

 افزوده ایجاد شدهارزش % 21سایر                                                                 5 
 

تغییر  5در صورتیکه مالکین برای تغییر کاربری ملک درخواست داشته باشند و با موافقت شهرداری و کمیسیون ماده 

 را وصول نماید. فوقکاربری حاصل گردد، شهرداری باید عوارض 

  در صخخورتی که به درخواسخخت مالک، کاربری قبلی  ملک تغییر یابد ، و از این اقدام ارزش افزوده برای ملک

اگر د .یعوارض در جدول فوق قید گردمیزان این ایجاد شود، مشمول پرداخت این عنوان عوارض می گردد. 

ز درخواست بهره برداری ا تعیین کاربری ثبت نشخده باشد، تا زمانی که مالک تغییر و درخواسخت مالک جهت  

 کاربری جدید را نداشته باشد مشمول پرداخت این عنوان نمی گردد.
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  هیات عمومی دیوان عدالت اداری  3/9/1931مورخ  931الی  911))به استناد بند ))د(( دادنامه های شماره

ه کمیسیون مادکشور ،وضع عوارض ارزش افزوده ،ناشی از تغییر کاربری املاك پس از صدور مجوز توسط 

( قانون تاسیس شورای عالی شهرسازی و معماری ایران خلاف قانون وخارج از حدود و اختیارات شوراهای 5)

 اسلامی شهر تشخیص داده نشده وقابل وصول می باشد .

  درصورتی که به درخواست مالک ملک فاقد کاربری تعیین کاربری شده و با کاربری قبلی آن تغییر یابد و از

این اقدام ارزش افزوده برای ملک ایجاد شود مشمول پرداخت این عنوان عوارض گردد میزان این عوارض 

و بی حاصل باغات خشک شده  درصد ارزش افزوده ایجاد شده باشد میزان این عوارض برای41نباید بیشتر از 

درصد ارزش 11درصد ارزش افزوده و برای باغات مثمر ثمر و زنده پس از اخذ مجوز لازم حداکثر 41حداکثر 

افزوده خواهد بود اگر درخواست مالک جهت تغییر کاربری ثبت نشده باشد تا زمانی که مالک درخواست بهره 

پرداخت این عنوان نمی گردد.اخذ عوارض تغییر کاربری  یرداری از کاربری جدید را نداشته باشد مشمول

شورای عالی شهرسازی و معماری و یا براساس تغییر طرح تفصیلی  5صرفا به موجب مصوبه کمیسیون ماده 

امکان پذیر است و در سایر موارد از جمله ابقاء زیربنای با کاربری مخالف پروانه ساختمانی و یا در موارد 

قانون تعیین وضعیت املاك واقع در طرح های دولتی و شهرداری ها اخذ این عوارض  اجرای ماده واحده

 امکان پذیر نمی باشد.

 ارزش  %41برای باغهای خشک و بی حاصل  ارزش افزوده ناشی از تغییر و یا تعیین کاربری میزان عوارض

 یباشد.ارزش افزوده م %31افزوده و برای باغهای مثمر و زنده پس از اخذ مجوز لازم 

  عوارض ارزش افزوده ناشي از اجرای طرح های عمران شهری

 

 نحوه محاسبه عنوان کاربری ملک ردیف

 ارزش افزوده ایجاد شده % 91 تجاری 1

 ارزش افزوده ایجاد شده % 25 مسکونی 2

 ارزش افزوده ایجاد شده % 91 وصنعتی اداری 9

4 
 
5 

 ارزش افزوده ایجاد شده % 21 خدماتی

 ارزش افزوده ایجاد شده % 21سایر                                  

 

این عنوان عوارض از اراضی و املاکی که بر اثر اجرای طرح های احداث یا تعریض معابر برای آنها ارزش افزوده 

 گردید.عوارض در جدول فوق قید میزان این . ایجاد می گردد
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   ارزش ملک قبل از اجرای طرح و ارزش ملک بعد از اجرای طرح مطابق نظریه کارشخناس رسمی دادگستری

ارزش افزوده ملک تعیین می گردد مطابق جدول فوق به تناسخخخب کاربری ها عوارض  ،به التفاوت آن که ما

 اخذ می گردد.
 

 

 

 بهاء خدمات صدور مجوز حفاری، لكه گیری و ترمیم آسفالت معابر
 

   نوع ترمیم ردیف

  صفر مربعزیرسازی یک مترخاکی بدون  1

  ریال111/311/4 مربعخاکی با زیرسازی یک متر 2

  یالر1.431.111 مربعبتنی یک متر 8

  ریال 1.231.111 مربعموزائیک یک متر 1

  ریال 3.111.111 مربعآسفالت یک متر 5

مطابق   (مربعبر اساس)متر برای کنده کاری  شرکتها شهروندان  و برای بخش دولتی و برای حفاری ترمیم هزینه .1

 .گردد اخذ و محاسبه فوق جدول

 ساعت به ازای هر آلات ماشین کرایه نرخ    

 شهری محدوده داخل اجاره موضوع

 ریال 9،111،111 خاور

 ریال 5.111.111 بکهو بیل

 ریال 1.111.111 کامیون )حمل بار هر سرویس(

 ریال 4.111.111 تانکر آب رسانی )هر سرویس(

 ریال 9.111.111 شهری محدوده داخلآمبولانس 

به ازای  شهری محدوده خارجآمبولانس 

 هر کیلومتر خروج

 ریال211.111    

 ریال 1.111.111  لودر
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 دریافت گردد. ریال 5.111.111باشد مبلغ  ی خودرو: جهت اجاره ماشین آلات اگر نیاز به شستشو1تبصره

خارج از محدوده از زمان شروع حرکت تا زمان برگشت به اندازه هر ساعت : جهت استفاده ماشین آلات 2تبصره
 شود. محاسبه می

 

 مستحدثات فاقد عوارض صدور مجوز حصارکشي یا دیوارکشي

 

  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع حصارکشي یا دیوارکشي  ردیف                                     
×A=L×H هاکاربریکلیه برای اراضی داخل محدوده شهر  1 111،11  

 A=L×H×11،111 هاکاربریکلیه برای اراضی واقع در حریم شهر  1

 

L طول دیوارکشی = 

H ارتفاع دیوار با هر نوع مصالح = 

 ریال 51،111عدد ثابت 

در مواردی که مالکین صرفا درخواست احداث دیوار در ملک خود را دارند تا سطح اشغال بنای احداثی کمتر از 

 پرداخت این عوارض خواهد شد.درصد مساحت عرصه باشد مشمول 81

پذیرد. برای زمینهای زراعی، باغی عوارض صدور مجوز حصارکشی از سوی شهرداری با درخواست مالک انجام می -1

های مصوب اقدام و کشاورزی، و سایر واقع در حریم شهر، حصارکشی طبق استعلام از مراجع قانونی مربوطه یا طرح

 .گردد

یک و ضمنا این مجوز مبنی بر تفک. ارتفاع مجاز برای دیوارکشی یا فنس و یا نرده برابر ضوابط شهرسازی خواهد بود.2

 اشد.اراضی نمی ب

. صدور مجوز حصار کشی بنام مالک صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقی، هیچگونه مجوزی در جهت احداث بنا -9

 محسوب نمی شود و مراتب می بایست در مجوز صادره از سوی شهرداری صراحتاً قید شود.

ب با وضع محل و یا نیمه تمام واقع قانون شهرداری نسبت به زمین یا بنای مخروبه و غیر مناس 111به استناد ماده  -4

در محدوده شهر که در خیابان یا کوچه و یا میدان قرار گرفته و منافی با پاکی و پاکیزگی و زیبایی شهر با موازین 

شهرسازی باشد. شهرداری با تصویب شورای شهر می تواند به مالک اخطار کند منتها ظرف دو ماه به ایجاد نرده یا دیوار 

ن که منطبق با نقشه مصوب انجمن شهر باشد اقدام کند اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد شهرداری می یا مرمت آ

تواند به منظور تامین نظر و اجرای طرح مصوب شورا در زمینه زیبایی و پاکیزگی و شهرسازی هرگونه اقدامی را که لازم 

لی و یا متصدی موقوفه دریافت نماید. در این صورت بداند معمول و هزینه آن را به اضافه صدی ده از مالک یا متو
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روز از تاریخ  ابلاغ به صورت حساب  15حساب شهرداری بدواً به مالک ابلاغ می شود در صورتی که مالک ظرف مدت 

شهرداری اعتراض نکرد صورت حساب قطعی تلقی می شود و هرگاه ظرف مهلت مقرره اعتراض کرد موضوع به 

 ارجاع خواهد شد. 11اده کمیسیون مذکور در م

  

در حکم  11صورت حساب هایی که مورد اعتراض واقع نشده و همچنین آراء کمیسیون رفع اختلاف مذکور در ماده 

سند قطعی و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجرای اسناد رسمی لازم الاجراء نسبت به وصول 

 ه مورد اجراء بگذارد.طلب شهرداری اجرائیه صادر و ب

 عوارض قطع درختان 

در شهرها به منظور جلوگیری از آسیب و قطع  1953مطابق ماده یک لایحه قانونی حفظ و گسترش فضای سبز مصوب 

بی رویه درختان، قطع هر نوع درخت و یا نابود کردن آن به هر طریقی و تخریب سطوح سبز در معابر، میادین، بزرگراهها، 

بوستانها، پارکها، باغات و املاك عمومی و خصوصی و نیز محلهایی که به تشخیص شورای اسلامی شهر باغ شناخته 

 د در محدوده و حریم شهر بدون رعایت ضوابط قانونی ممنوع می باشد.می شون

 جبران برای شهرها سبز فضای گسترش و حفظ قانون اصلاح نامه آئین 5 ماده 9 تبصره اجرای در 1تبصره 

 1 ماده کمیسیون طریق از درختان قطع عنوان تحت عوارضی درختان و سبز فضای وارده به خسارات از بخشی

 با برخورد مانند درختان عمدی غیر قطع نامه آئین 5 ماده مطابق نوع درخواست حسب بر مذکور نامه آئین

 امورزیربنایی به مصرف عوارض ازاین حاصل درآمدهای صددرصد که گردد می غیره به شرح زیرتعیین و اتومبیل

 . رسید خواهد سبز فضای گسترش و

 درختان مثمر)ریال(

 04بیش از  44-04 44-44 4-44 4-4 کلاسه سني )سال(

 سال

 4/,444,444 8/,444,444 444,444,2 444,044,4 444,044,8 عوارض قطع , منازل و املاک شخصی

 444,444,40 444,444,12 444,444,04 444,444,80 84 ,444,444 عوارض قطع درخت معابر
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 درختان غیر مثمر)ریال(

  04بیش از  04-44 44-44 4-44 4تا 4 (cmمحیط بن )

 4/,444,444 444,444,0 444,444,2 444,444,1 8,444,444 عوارض قطع , منازل و املاک شخصی

 444,444,40 444,444,12 444,444,04 444,444,80 444,444,84 عوارض قطع درخت معابر

 

 : جریمه قطع درخت و محکومیت کیفری دلیل بر عدم پرداخت عوارض فوق الذکر نمی باشد.1تبصره

در صورتی که درختی توسط شهرداری اعم از مثمر و غیر مثمر در سطح شهر کاشته شده و بعداً به هر  2تبصره 

 %22دلیلی برای مالکین مجاور ایجاد مزاحمت نماید با درخواست مالک و قطع درخت توسط شهرداری مشمول 

 فوق می باشد. جدول عوارض 

ه ب دیغیرعم دی وبه صورت عم پارکها و بلوارها و میادین وسایر: از بین بردن فضای سبز و گلها در 3تبصره 

 ریال جریمه خواهد داشت. 222/222/5ازای هر متر مربع 

بهاء خدمات ناشي از صدور تمدید والمثني پروانه شرکتها رانندگان و ناوگان حمل و نقل بار و 

 مسافر
 

 ریال-مبلغ )تاکسی شهری(خدمات کلی عناوین

 411.111 و پذیرش اولیه متقاضیان نام ثبت پرونده تشکیل

 مدت )شهری کارت کارنامه-دفترچه(تاکسیرانی پروانه صدور  از امتیازحاصل

 سال 2 اعتبار

351.111 

 411.111 سال(2)مدت اعتبارتاکسیرانی پروانه تمدید امتیاز

 541.111 صدور پروانه المثنی

 2.111.111 به تاکسیامتیاز واگذاری خودرو جدید و تبدیل پلاک شخصی 
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 1.911.111 امتیاز بکارگیری تاکسی بی سیم

امتیاز صدور پروانه نمایندگی شرکت های حمل و نقل درون شهری)مدت 

 سال(5اعتبار

41.111.111 

 3.111.111 هزینه تمدید پروانه شرکت های حمل و نقل

 هزینه صدور پروانه فعالیت و اشتغال
 

پروانه هزینه صدور  کاربری ناوگان

 فعالیت ناوگان)ریال(

 1،911.111 نفر15ظرفیت حداکثر  مسافری

 2.111.111 نفر21تا 11ظرفیت بین 

 2.511.111 نفر21ظرفیت بالای 

 .هزینه تمدید پروانه نصف هزینه صدور آن میباشد1

 .هزینه صدور پروانه اشتغال معادل هزینه صدور پروانه فعالیت ناوگان میباشد.2

 وانت بارتعرفه 

 ریال-مبلغ خدمات کلی عناوین ردیف

 511.111 و پذیرش اولیه متقاضیان نام ثبت پرونده تشکیل 1

 111.111 آموزش نرم افزار باربرگ 1

 هزینه صدور پروانه فعالیت و اشتغال

 هزیینه صدور پروانه فعالیت ناوگان)ریال( کاربری ناوگان

 1.911.111 تن9.5زیر  باری

 1.311.111 تن 1تن تا  9.5ظرفیت بین 

 2.411.111 تن1بیش از 
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 سایر ضوابط مربوط به فعالیت تاکسی های شهری

 .هزینه تمدید پروانه نصف هزینه صدور آن میباشد1

 .هزینه صدور پروانه اشتغال معادل هزینه صدور پروانه فعالیت ناوگان میباشد.2

 ریال میباشد.111/111/1شده در پروانه تاکسیرانی بمبلغ .عدم نظارت در انجام خدمات در نوبت)شیفت(معین 9

 ریال111/111/1.عدم نظارت در انجام برنامه های مربوط به کشیک بمبلغ4

 ریال 111/211/1.عدم نظارت بر انجام مرتب نظافت بیرون تاکسی بمبلغ5

 ریال111/511.عدم نظارت در رعایت شئون اسلامی و اجتماعی برابر دستورالعملهای مربوطه بمبلغ1

 ریال111/511/1.عدم نظارت بر نصب لوازم و اشیای غیر مجاز در تاکسی برابر دستورالعملهای ارائه شده بمبلغ1

افر در داخل اتومبیل در محل قابل رویت مس"تاکسی"بر نصب پلاك کد شناسایی راننده و وسیله نقلیه.عدم نظارت 3

 ریال111/211/1برابر دستورالعملهای )شهرداری/سازمان(بمبلغ

.سپردن تاکسی برای ارائه سرویس به افراد فاقد پروانه تاکسیرانی معتبر مصادف با توقف تاکسی توسط بازرس در یکی 3

 از پارکینگ های معین و تبعیت از تصمیم های هیات انضباطی

 ریال111/211/1.عدم نظارت بر رعایت نرخهای مصوب بمبلغ11

 ریال111/111/1بازرسین)شهرداری/سازمان(بمبلغ .عدم توجه به اخطارها و تذکرات11

.اطلاع ندادن مرخصی بیش از سه روز رانندگان کمکی به)شهرداری/سازمان(که باعث تعطیل شدن یکی از نوبت 12

 ریال111/511/1های کاری مورد تعهد می شود بمبلغ

 ریال111/111/1.عدم تمدید بموقع پروانه تاکسی به ازای هر ماه تاخیر بمبلغ19

 ریال دریافت شود111/511/1.برای تشکیل پرونده سرویس مدارس صدور مجوز قانونی بمبلغ 14
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 عوارض پایه بنرهای سطح شهر و تابلوهای تبلیغاتي شهری 

مالی آیین نامه  4/عوارض بر اجاره تابلوها و استند ها و بیلبوردهای تبلیغاتی سطح شهر در قالب ماده -/

 شهرداری انجام گیرد.

 : عوارض بر تابلو های تبلیغات محیطی 8تبصره         

 *ابعاد تابلو      جغرافیایی مدت زمان بهره برداری *   موقعیت             

دارای شرایط فني و  عمومي شهری بهاء خدمات بهره برداری از معابرو فضای

 ایمني و عدم ایجاد مزاحمت

 

 یال *مدت زمان بهره برداری*مساحتر01،111

بهاء خدمات موضوع این بند به صورت دوره ای و متناسب با زمان استفاده از بهره برداران مشمول در قالب 

 قرارداد قابل وصول می باشد.

  بهاء خدمات حمل و نگهداری تجهیزات عملیات ساختماني

 
به انبار  که قانون شهرداری 011بهای خدمات حمل و نگهدار تجهیزات عملیات ساختمان در اجرای ماده 0

 یال دریافت شود.ر0،711،111شهرداری منتقل میشود روزانه مبلغ 

 پسماند مدیریت خدمات، بهای هزینه

 مصوب)ریال( )ریال(پیشنهادی 

 8,444,444  واحد مسکونی  -1-/

 0,144,444  کوچه بانک ملی  -بازار امام رضا ع –خیابان مسجد جامع  –متر  01واحد تجاری معابر  -8-1

 0,844,444  متر 01واحدهای تجاری معابر زیر  -4-1

 444,444,/2  بانکهای دولتی و موسسات مالی اعتباری -0-1

 444,444,/2  قرض الحسنه ها -1-1

 44,014,444  ادارات دولتی  -4-1

 814,444,/4/  هتل و تالارهای پذیرایی و رستورانها -0-1

 82,414,444  موسسات و کانون های خصوصی ریاضی و زبان  -2-1
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 00,814,444  مدارس غیر انتفاعی -0-1

 44,444/,2  دارالقرآن -4-1/

 80,444,444  مدارس دولتی -1-//

 82,814,444/  دفترخانه اسناد رسمی  -8-1/

 40,244,444  پیشخوان دولت و دفتر خدمات مشترکین -4-1/

 01,444,444  سورتینگ ها و انبارهای بزرگ پرتقال و نارنگی  -0-1/

 1,444,444/  متر 14/تولیدی مبل تا -1-1/

 0,444,444/  متر 144تولیدی مبل تا  -4-1/

 444,444,/8  متر بالاتر 144تولیدی مبل  -0-1/

 4,144,444/  متر 14/نمایشگاه مبل تا  -2-1/

 0,444,444/  متر 144نمایشگاه مبل تا  -0-1/

 444,444,/8  متر 444/نمایشگاه مبل تا  -84-1

 0,444,444  متر 44انباری تجاری بیشتر از -1-/8

 2,044,444/  داروخانه ها -88-1

 2,044,444/  مطب پزشکان -84-1

 0,014,444  درمانگاهها و خانه بهداشت ها -80-1

 0,014,444  حج و زیارت و ..... –دفتر مهندسی  -81-1

 44,444/,8  تجاری های در حال ساخت -84-1

 444,444,/  مسکونی های فاقد فعالیت -80-1

 444,444,/8  متر 01تجاری های پر زباله خیابانهای  -82-1

 0,444,444/  متر 01تجاری های پر زباله خیابانهای زیر -80-1

 0,444,444/  انباری تجاری مبل-44-1

 81,444,444  8444تا444/مبل ازنمایشگاه -1-/4

 44,444,444  به بالا8444نمایشگاه مبل -48-1
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: عوارض خدمات تجاری پر زباله از قبیل میوه , تربار و قنادی )شیرینی فروشی( کارگاه نیشکر و گل فروشی 1بصرهت

 ،بیمارسووتانها ،درمانگاهها ،کلینیک های پزشووکی ، مطب ها ، دندانپزشووکی ها ، ها  اغذیه فروشووی، سوووپر مارکتها ،  ها

ی و آبمیوه فروشویها و فروشگاههای مر  و ماهی و تمم مر  بر  نبسوت  ،آشوپزخانه ها   ،آرایشوگاههای زنانه و مردانه   

سوووازمان شوووهرداریها و مومووووا نامه شوووماره  5/12/1335مورخ 21/11/55753اسووواس دسوووتور العمل اب غی 

 مازندران دریافت شود.استاندار  2/11/1335مورخ 32/4/1/41235

قانون شووهرداری ها و حیحه قانون حفگ گسووترا فضووای سووبز   55: خدمات فوق بر اسوواس بندها ی ماده  2تبصووره 

خدمات رفت و  -1قانون مدیریت پسووماند و جمع آوری زباله ، شووامل موارد میل می باشوود :  7و ماده  1351مصووو  

خدمات پسماند و جمع آوری  -5خدمات آتش نشانی  -4سبز  خدمات فضای -3خدمات عمرانی و ترافیکی  -2رو  

 زباله

: برای مطب ها و درمانگاهها و خانه بهداشت ها که تولید زباله عفونی دارند و با نظام پزشکی قرارداد منعقد 3تبصوره  

رداخت پکل مبلغ بایستی ،کردند ، یک پنجم خدمات کسور و مابقی بایستی پرداخت گردد و در صورت عدم قرارداد  

 گردد.

: کلیه مالکین تحت پوشووش کمیته امداد و بهزیسووتی و سووایر نهادهای حمایتی با اراره مدارت و مسووتندات  4تبصووره 

 معاف می باشد. 1423خدمات سال  75قانونی از %
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 عوارض مشاغل )دائم و موقت(

 * مساحت واحد کسبی  ضریبp*عوارض سالیانه کسبی                

 مصوب                040/ پیشنهادی مساحت

/44-/     p %/4 

/4/-444     p %0 

44/-144     p %0 

14/-/444     p %1 

 p %0     /44/-به بالا

           

مطب پزشکان ، مهندسین ، دفاتر خدمات بانکها، عوارض کسبی برای واحدهای جواهری و طلافروشان ،  :/تبصره

 محاسبه شود.pمشترکین و   مشاغل خاص 

 .گرددمحاسبه جدول فوق    % 14 طبقه دوم به بالا   و  % 01اول  عوارض کسبی در  طبقه :8تبصره

جدول فوق محاسبه  % 14: واحد های کسبی رو باز و پارکینگ های عمومی و سایر واحد ها از این قبیل   4تبصره 

 .گردد

 سیار کسبي های فعالیت عوارض

  ریال 444.444  هفتگيعوارض بازار هفتگي برای کلیه صنوف       

 ریال دریافت شود. 444,444,/: صدور کارت جدید بازاریان مبلغ /تبصره 

 ریال دریافت شد. 244,444: تمدید کارت بازار به ازای هر سال  8تبصره

 

 دستورالعمل چگونگي دریافت و تقسیط مطالبات شهرداری

ش زو تفکیک و ار که کلیات مطالبات شهرداری اعم از )عوارض ساختمانی و جریمه ماده صد گردید مصوب

در صورت عدم توان مالی  لی اصلاحی شهرداریما آیین نامه 48و بهای خدمات و غیره ( بر اساس ماده افزوده 

آن هم با  طقس 44تا بصورت نقد و مابقی حداکثر  %4/مودی در پرداخت بدهی خود، شهرداری می تواند 

 دریافت اسناد مثبته تقسیط نماید.

گر :کلیه عوارض و مبالغی که شهرداری به استناد مقررات مربوطه برای سایر ادارات و سازمان های دی/تبصره

 با توافق طرفین قابل تقسیط می باشد.,)سازمانهای غیر مرتبط با شهرداری(
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این دستورالعمل مشمول مطالبات شهرداری از اشخاص حقیقی و حقوقی به :ضوابط 8تبصره

استثناءادارات,سازمانها,نهادهای دولتی و عمومی ,بانکها و موسسات مالی و اعتباری ,قرض الحسنه,مراکز 

 انتظامی و...  که به نحوی از انحاءاز بودجه دولتی استفاده می نمایند,می باشد.نظامی و 

 :تقسیط مطالبات به منزله تسویه حساب و یا صدور مفاصا حساب نمی باشد.4تبصره

آیین نامه مالی شهرداریها در زمان نقل و انتقال و صدور پایان کار و صدور هرگونه مفاصا 48:طبق ماده 0تبصره

قانون شهرداریها و صدور جوازکسب دائم و ... کلیه چکهای تقسیطی به حال /4/جمله اجرای ماده حساب از 

 تبدیل شده و مودی موظف است کلیه چکها را تسویه حساب نماید.

 بهای خدمات آرامستان ها

 )ریال(4141سال  مصوب  شرح هزینه های خدمات ردیف

هزینه استفاده از  /

غسالخانه)گاز،برق،آب 

 ،نظافت،نایلون،زباله،غسال و نظارت(

44410441/ 

ضدعفونی محل عملیاتی)صرفا در  8

 موارد کالبد شکافی(
44410441/ 

 444144412 سال به بالا(1دستمزد غسال) 4

 444124414 کمک غسال 0

تکفین)کفن ،سدر ،کافور ،حوله  1

 صابون، پنبه ،نایلون، کاور،و تابوت(
 قیمت خرید+فاکتور 1%/

 444124414 کرایه حمل اجساد در داخل شهر 4

کرایه حمل اجساد به ازای هرساعت تاخیر  0

اضافه کرایه حمل ثابت یک ساعت بعدازحضور 

 در محل

4441444 

کرایه حمل اجساد به بیرون شهر  2

 هرکیلومتر )اضافه کرایه حمل ثابت(
444104 

کرایه حمل اجساد به ازای هرکیلومتر  0

 کرایه حمل ثابت(خاکی) اضافه 
444104 

/4 

 

درآمد حاصل از سردخانه بعداز 

 دوساعت برای هرروز

444114410 

//  

 هزینه قبر

 

 برقریال هزینه ساخت  میلیون 44)4441444124

 ریال فروش مکان قبر( میلیون 14 



 

41 
 
 

 

بهای خدمات استفاده از مراکز رفاهي و تفریحي وفرهنگي و ورزشي و اجتماعي و 

 خدماتي

برای ماشینهای سواری مطعلق به شهرداری بهنمیر دشگری میرود حق پارکینگ منطقه گر گردیدمصوب 

ریال ،  044،444ریال و مینی بوس  424،444ریال و ماشینهای مانند اتوبوس  444,81ریال موتور سوار   4441044

 دریافت شود. ریال 444,044دیگر ماشین آلات سنگین و کامیون وخاور

 ریال دریافت شود. 424,444سرپوشیده کوچک مبلغ  آلاچیق -/

 هزینه اجاره سوییت براساس مصوبات میراث فرهنگی وگردشگری انجام شود.-8
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 آئین نامه ارزش معاملاتي ساختمان

 قانون شهرداری( 444ماده  44) تبصره 

 شهرداری(قانون  444ماده  44آئین نامه ارزش معاملاتي ساختمان) تبصره 

 ساختمانهای دارای پروانه ساختمان:

 

ف
دی

ر
 

بهای پیشنهادی  شرح گروههای ساختماني

برای هر مترمربع 

خیابانهای اصلي 

در معابر با عرض 

 متر  41کمتر از 

بهای مصوب برای هر 

مترمربع خیابانهای 

اصلي در معابر با 

 متر 41عرض کمتر از 

بهای پیشنهادی برای 

هر مترمربع خیابانهای 

اصلي در معابر با عرض 

 متر  04الي  41از  بیشتر

بهای مصوب  برای 

برای هر مترمربع 

خیابانهای اصلي در 

 ربیشت معابر با عرض

 متر 04الي  41از 

بهای پیشنهادی 

برای هر مترمربع 

خیابانهای اصلي در 

معابر با عرض بیشتر  

 متر  04از 

رای هر بهای ب

مترمربع خیابانهای 

اصلي در معابر با 

 04عرض بیشتر  از 

 متر

    الف ـ انواع ساختمان )اسكلت(

سااختمان اسکلت بتونی با هر نوع سقف تا   /

 پنج طبقه  

 /,414,444  /,484,444  8,444,444 

سااختمان اسکلت بتونی با هر نوع سقف از   8

 پنج طبقه به بالا

 /,244,444  8,444,444  8,444,444 

سااختمان اسکلت فلزی با هر نوع سقف تا   4

 پنج طبقه

 044,444  /,/04,444  /,044,444 

سااختمان اسکلت فلزی با هر نوع سقف از   0

 پنج طبقه به بالا

 /,144,444  /,444,444  /,044,444 

اساکلت مختلط مصااالح بنایی با ستونهای   1

فلزی با بتونه که معمولاً در وسط ساختمان 

 اجرا می شود. 

 104,444  044,444  044,444 

 444,444  014,444  444,444  اسکلت آجری یا بلوکی 4

 444,444  144,444  4/1,444  ساختمان تمام چوب معمولی  0

 چهار متر یش ازبب ـ ساختمان انبارها و دهانه 

اساکلت آجری یا بلوک سیمانی یا سبک با   /

 هر نوع سقف 

 044,444  /,844,444  /,414,444 

ساختمان اسکلت ، سوله پیش ساخته با هر  8

 نوع سقف تا چهارطبقه 

 044,444  /,844,444  /,244,444 

 ج ـ سالنها یا توقف گاهها

با مصااالح بنایی سنگ ،آجر،بلوک سیمانی  /

 هر نوع سقف 
 444,444  104,444  014,444 
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 014,444  104,444  444,444  اسکلت فلزی یا ستونهای بتون آرمه  8

 014,444  104,444  844,444  گلخانه با هر نوع مصالح و هر نوع سقف  4

 

/ 

 

 084,444  444,444  144,444  با پایه های چوبی و مصالح با هر نوع سقف

 084,444  444,444  144,444  با پایه های فلزی یا ستونهای بتونه آرمه 8

 هـ ـ تاسیسات

 084,444  444,444  144,444  دستگاه حرارت مرکزی شوفاژ سانترال /

 084,444  444,444  144,444  تهیه مطبوع )گرمایی ا خنک کننده( 8

 084,444  444,444  144,444  آسانسور 4

 و ـ سایر

هوایی از  –انواع مخاازن اعم از زیرزمینی   /

 شش مترمعب به بالاتر هر مترمکعب 
 044,444  044,444  044,444 

 44,444/,/  044,444  044,444  سکوها و باراندازها هر مترمربع 8
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 ساختمانهای فاقد پروانه ساختمان: -8-4

ف
دی

ر
 

بهای پیشنهادی  شرح گروههای ساختماني

برای هر مترمربع 

خیابانهای اصلي در 

معابر با عرض کمتر 

 متر  41از 

بهای مصوب برای هر 

مترمربع خیابانهای 

اصلي در معابر با 

 41عرض کمتر از 

 متر

بهای پیشنهادی برای 

هر مترمربع 

خیابانهای اصلي در 

 ربیشت معابر با عرض

 متر  04الي  41از 

بهای مصوب  برای 

ر مترمربع برای ه

خیابانهای اصلي در 

 معابر با عرض 

 04الي  41از بیشتر

 متر

بهای پیشنهادی 

برای هر مترمربع 

خیابانهای اصلي در 

معابر با عرض بیشتر  

 متر  04از 

بهای برای هر 

مترمربع خیابانهای 

اصلي در معابر با 

 04عرض بیشتر  از 

 متر

    الف ـ انواع ساختمان )اسكلت(

ساختمان اسکلت بتونی با هر نوع سقف تا  /

 پنج طبقه  
 80,444,444  84,144,444  44,444,444 

ساختمان اسکلت بتونی با هر نوع سقف از  8

 پنج طبقه به بالا
 /0,844,444  4/,244,444  48,044,444 

سااختمان اسکلت فلزی با هر نوع سقف تا   4

 پنج طبقه
 /0,044,444  /0,144,444  /2,444,444 

سااختمان اسکلت فلزی با هر نوع سقف از   0

 پنج طبقه به بالا
 /2,814,444  /2,444,444  /0,844,444 

اساکلت مختلط مصاالح بنایی با ستونهای    1

فلزی با بتونه که معمولاً در وسط ساختمان 

 اجرا می شود. 

 1,444,444  1,144,444  4,444,444 

 0,444,444  0,844,444  44,444/,0  اسکلت آجری یا بلوکی 4

 0,844,444  4,214,444  4,444,444  ساختمان تمام چوب معمولی  0

 یش از چهار متربب ـ ساختمان انبارها و دهانه 

اساکلت آجری یا بلوک سیمانی یا سبک با   /

 هر نوع سقف 
 /0,144,444  /2,444,444  84,444,444 

ساختمان اسکلت ، سوله پیش ساخته با هر  8

 نوع سقف تا چهارطبقه 
 1,244,444  4,444,444  4,444,444 

 ج ـ سالنها یا توقف گاهها

با مصاالح بنایی سنگ ،آجر،بلوک سیمانی   /

 هر نوع سقف 
 /,844,444  /,044,444  /,144,444 

 144,444,/  044,444,/  844,444,/  اسکلت فلزی یا ستونهای بتون آرمه  8

 014,444  004,444  144,444  گلخانه با هر نوع مصالح و هر نوع سقف  4
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 دـ آَشیانه ها و سایبانها

 4,444,444  8,044,444  8,044,444  با پایه های چوبی و مصالح با هر نوع سقف /

 4,444,444  8,044,444  8,044,444  با پایه های فلزی یا ستونهای بتونه آرمه 8

 هـ ـ تاسیسات

 4,444,444  4,444,444  8,044,444  دستگاه حرارت مرکزی شوفاژ سانترال /

 4,444,444  4,444,444  8,044,444  تهیه مطبوع )گرمایی ا خنک کننده( 8

 4,444,444  4,444,444  8,044,444  آسانسور 4

 و ـ سایر

هوایی از  –انواع مخاازن اعم از زیرزمینی   /

 شش مترمعب به بالاتر هر مترمکعب 
 8,044,444  4,444,444  4,444,444 

 4,444,444  4,444,444  8,044,444  سکوها و باراندازها هر مترمربع 8

  

فاقد پروانه ساختمانی ( برای ساخت و سازهای غیر مجاز زمین هایی با کاربری  4-8تبصره : اعداد جدول فوق )

 آن محاسبه شود. % 14حالت مازاد تراکم مجاز برای تعادل بخشی ارقام فوق  زراعی باغی در
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علیرضا جهاني  خانوادگی ونامنام

  بهنمیری

 فرضعلي حبیب الهي

 بهنمیری

مازیار جهاني 

 بهنمیری

 مهر شورا  ابراهیم ملاآقایي حیدر تیرگر بهنمیری

 عضو عضو منشي نائب رئیس  رئیس سمت 
 

 امضا
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ممتنع           مخالف            موافق      

 

                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 ممتنع           مخالف            موافق      

 

                                       

 

 ممتنع موافق           مخالف    

 

                             

 

 ممتنع           مخالف            موافق      

 

                                       

 

 ممتنع           مخالف            موافق      

 

                                       

 


